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COPROPRIETE :UNE ASSEMBLEE |

GENERALE SANS CONFLIT

Cest lors de cette réunion annuelle des copropriétaires que se vote l'intégralité
des décisions concernant l'immeuble. Pour qu'elle se déroule sereinement, faites
le point sur vos connaissances et les modifications apportées par la récente loi Elan.
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des motifs de
contentieux relatifs
a 'organisation et
I'administration
des copropriétés,

d Paris, en 2015,
étaient des
demandes en nullité
d'une AG ou d’une
délibération d’AG.

'assemblée générale (AG) de copro-

priété refléte 'ambiance qui régne

dans un immeuble : une bonne ou

mauvaise entente entre les habi-
tants, I'existence de clans, etc. Le moindre
incident peut vite s'envenimer et se trans-
former en véritable différend, voire en pro-
cédure avec une demande d’annulation
d'une résolution votée ou de I'assemblée
tout entiére. Voici comment parer aux
situations conflictuelles susceptibles de sur-
venirlorsde'AG.

L’AG peut-elle se tenir s’ily
abeaucoup d’absents ?

m La loi du 10 juillet 1965 sur la copro-
priété ne prévoit pas de quorum. Autrement
dit, elle n'impose pas qu'un minimum de

santde participants. C'estle cas pourlesréso-
lutions qui sont soumises a la majorité abso-
lue de « I'article 25 » (majorité des voix de
tous les copropriétaires), notamment I'élec-
tion dusyndic. C'est aussinécessaire pour les
décisions importantes adoptées a la double
majorité de « 'article 26 » (majorité des
copropriétaires représentant au moins les
deux tiers des voix). Enfin, 'unanimité est
parfois requise, par exemple pour suppri-
mer un équipement commun de I'immeu-
ble (saufle vide-ordures). Plusieurs disposi-
tions de la loi Elan visent a résoudre les
situations de blocage (art. 211 de la loi
n°2018-1021 du 23 11.18, codifié a l'art. 17-
1-Adelaloidu 10.7.65-voir p. 39).

Un copropriétaire en retard
a-t-ille droit de participer ?

ceux qui se sont opposés a une décision ont
le droit, en effet, de contester tout ou partie
des décisions de I'assemblée.

Faut-il signaler un départ
avantlafindel’'AG?

m Dés lors qu'un copropriétaire signe la
feuille de présence en arrivant, il est consi-
déré comme présentjusqu’alafin delaréu-
nion (cass. civ. 3°du 1.7.09, n® 08-18109).11
n'a donc pas le droit de contester les déci-
sions prises aprés son départ. Le coproprié-

étre débattu en assemblée générale, méme
si ce n'était pas prévu, mais cela ne peut en
aucun cas donner lieu a un vote. Si un vote
est nécessaire, la question devra étre portée
al'ordre dujourde la prochaine assemblée.

Le syndic peut-il refuser
d’inscrire une question a
l'ordre dujour?

m Tout copropriétaire a le droit de

demander au syndic d’ajouter un ou plu-
sieurs points & l'ordre dujour de I'assemblée
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P tes pour que I'assemblée puisse se dérouler. m L'accés a 'assemblée générale ne peut & a demander au président ou au secrétaire recommandéeavecavisderéception ouune intégrale, larticle
de Paris, avril 2018 « Mais attention, un nombre insuﬁisant de pas étre refusé a un retardataire. Mais iln'est de séance de mentionner, sur la feuille de lettre recommandée électronique_ Pour que ‘a:lborde la q";jeStlon
;i ? : oW S ; 2 z R . es procurations
Ugtanrs empéche iza prise de cerrame-s déci- pasautorisé a prendre part aux votes qui se présence, 'heure de sa sortie. sa volonté soit prise en compte, le courrier ou n[:andats de
sions », alerte Cécile Barnasson, présidente  sontdéroulésavantsavenue. « Le coproprié- ‘ ~ doit parvenir au syndic avant I'envoi des Fannulation de vote,
de la société de conseil Copro+. Sicellesqui  taireenretard ne doit pas oublier de signer la o Peut-on voter sur une convocations  I'AG. Il est donc conseillé de ~ dudépartde'AGdu
concernent la gestion courante, comme feuille de présence et d’y noter son heure ti in'est se manifester au moins 6 semaines avantla  Syndicnon reconduit
I B 51 ste  darrivée Cola Bii I - question quin estpas s : .. danssesfonctions et
approbation des comptes dela copropriéte arrivée. Cela lui permettra, le cas échéant, s Pordre du i 9 date prévisible delaseance. Encasdesollici- ~ 4 procés-verbal
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cle 24 » (majorité des voix « exprimées » par
les copropriétaires présentsoureprésentésa
I'AG), pour d’autres il faut un nombre suffi-
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la », conseille Cécile Barnasson. Seuls les
copropriétaires absents et non représentés
(ceux n’ayant pas donné de pouvoir) ou

g juges annulent systématiquement les déci-
[=] - . . . . =
Z sions prises sur des sujets non inscrits &
& l'ordre dujour. Un probléme peut toutefois

prochaine assemblée et de la reporter a la
suivante. En revanche, iln'a pas a statuer sur
I'opportunité de la question.

vous aide a gérer
votre patrimoine
immobilier
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